UCHWALA NR XX1/198/2013
RADY GMINY WIELOWIES

z dnia 21 lutego 2013 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
i rozwojowych solectwa Sieroty - Chwoszcz uchwalonego uchwalg Rady Gminy Wielowie$ Nr
XXXV1/207/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.647 zpo6zn. zm.), na wniosek Wojta
Gminy Wielowie$

RADA GMINY WIELOWIES
stwierdza, ze przedstawiona zmiana planu nie narusza ustalen obowiazujacego “Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielowie$”, ktore zostalo uchwalone uchwala Nr

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

XXVI1/210/10 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 26.03.2010 roku
i uchwala

ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH SOLECTWA SIEROTY - CHWOSZCZ

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiana planu
oraz zakresu obowigzywania rysunku zmiany planu,

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenoéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, wskazniki intensywnosci
zabudowy 1 gabaryty obiektow,

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;,

Rozdziat 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

Rozdziat 7: Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

Rozdziat 8: Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych
planem,

Rozdziat 9: Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

Rozdzial 10:

Rozdzial 11:

Rozdzial 12:

Rozdzial 13:
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uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j,

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate,
okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci,

Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu obowigzywania
rysunku zmiany planu

§1.
1. Granica obszaru objetego zmiang planu okreslona jest na rysunku zmiany planu.

2. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwatla ijest jej integralng cze$cia w formie
zatacznika graficznego Nr 1.

3. W skfad obszaru objgtego zmiang planu wchodza tereny wyznaczone w “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowies$”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr XXVII/210/10 (Rady
Gminy Wielowie$ z dnia 26 marca 2010 r.).

§2.
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 obejmuje:
1) ustalenia, stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 w formie zalacznika graficznego Nr 1, o ktérym mowa w § 1 ust. 2
§3.
1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

MNU - teren mieszkaniowo - uslugowy,

KDD - teren drog publicznych dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m,

KDL - teren drog publicznych lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetiajacego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4.

1. Na rysunku zmiany planu, obowiazuja nastepujace ustalenia graficzne:
1) granica sporzadzenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przebiegi gtownych sieci infrastruktury technicznej,
5) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1,
6) strefa “OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 5.

1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatlg
uchwata Nr XXVII/210/10 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 26.03.2010 r. z lokalizacja terenow objgtych zmiana
planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wielowie§ dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu - stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wielowie$ dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych - stanowi zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku zmiany planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w §1 ust. 1 uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng cz¢$¢ zmiany planu jako prawa miejscowego i stanowi zalacznik graficzny Nr 1 do uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach poszczegoélnych
dzialek budowlanych, aw przypadku terendow nie przeznaczonych w planie pod zabudoweg, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — oile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej,

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na dziatce budowlanej Iub terenie jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego na warunkach okre§lonych
w planie,

7) sieciach infrastruktury technicznej—nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi ilinie teletechniczne — wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania,

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow ,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sq budynkami ,

9) terenie mieszkaniowo — ustugowym —nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktéorym obie te funkcje moga
wystgpowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ,

12) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu,

13) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcjg¢ nosna a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkoéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

14) szyldzie reklamowym —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dzialalnos$ci, w szczegolnosci umieszczone nad witryna lub wejsciem do miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

15) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity
z dnia 12 czerwca 2012 roku poz. 647 z p6zn. zm.

§7.

1. Na terenach, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
parkingéw oraz drog wewnetrznych niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych terendw — o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, w tym tres¢ podktadow mapowych -
nie stanowia ustalen planu, lecz sa informacja o tym stanie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie
zabudowy, wskazniki intensywnos$ci zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 8.
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1. Tereny mieszkaniowo — uslugowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 41MNU do
45MNU przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze oraz garaze,
b) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej nie powinna przekracza¢ 50% jej ogélnej powierzchni,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej w oparciu o konieczne do zrealizowania
drogi dojazdowe,

c) linie zabudowy:
- 6,0 m od potudniowej i wschodniej granicy terenu 41 MNU,
- 6,0 m od zachodniej granicy, 5,0 m od péinocnej i wschodniej granicy terenu 42MNU,
- 5,0 m zachodniej granicy terenu 43MNU,
- 5,0 m od zachodniej i poludniowo — wschodniej granicy terenu 44MNU,
- 6,0 m od potnocnej granicy terenu 45SMNU,

d) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty,

e) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 0,9,

f) realizacja ustug w obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach budowlanych
z przeznaczeniem calej dzialki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak roéwniez mozliwa jest realizacja
ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
lecz nie wigcej niz 11,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy — 2 kondygnacje, w tym poddasze, lecz nie wigcej
niz 9,0 m,

i) geometria dachow - dachy dwuspadowe badz wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45°,

j) kolorystyka przykry¢ dachowych: czerwona, czerwono-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkoéw: jasna,
stonowana,

k) stosowanie tradycyjnych materialow w elementach wykonczeniowych budynkow (dla dachow: dachowka
ceramiczna, badz inny material imitujacy dachéwke, dla $cian: cegla klinkierowa, ptytki klinkierowe,
drewno, kamien, tynk),

1) w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
pod zielen biologicznie czynna,

m)w obrgbie zabudowy ustugowej, przeznaczenie 30 % powierzchni dziatki budowlanej pod zielen
biologicznie czynna,

n) gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony istniejacych i projektowanych ulic-drog,
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0) zabrania si¢ uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczeg6lnie w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowe;j,

p) w obrebie terenow gdzie wystepuja linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20 kV, w stosunku do
ktorych wymagane jest zachowanie stref wolnych od zabudowy i zadrzewien zgodnie z przepisami
odrebnymi — z dopuszczeniem zagospodarowania w strefach kontrolowanych, po uzgodnieniu szczegélowe;j
lokalizacji z whascicielem sieci,

q) zabrania sig lokalizacji budynkow i prowadzenia dziatalno$ci mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.
1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji od strony droég pelnego ogrodzenia, atakze ogrodzen skladajacych si¢ z betonowych
i zelbetowych elementow prefabrykowanych,

2) zakaz stosowania jako podstawowych materialdéw elewacyjnych blachy falistej itrapezowej oraz listew
plastikowych,

3) ustalenia dotyczace ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
podane sa w rozdziale 5 uchwaty,

4)na catym obszarze planu, wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 40 m., oile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej.

2.Dla ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikow reklamowych
i szyldow reklamowych, ustala sig, co nastgpuje:

1) zakaz wieszania na budynkach polozonych na terenach MNU, szyldow reklamowych o powierzchni powyzej
2,0 m2.

3. Zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych:
1) na drzewach,
2) na obiektach matej architektury,

3) na budynkach w sposob przestaniajacy detale architektoniczne takie jak: gzymsy, naczotki, opaski okienne
i drzwiowe, okna i balkony.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

Elementy ukladu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzyszacej zabudowie w ramach strefy
mieszkaniowo - ustugowej MNU.

§11.

1. DIa spetnienia wymogoéw ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ustala si¢ nakaz
utrzymania ciaglo$ci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz likwidacji urzadzen i rowoéw melioracyjnych — dopuszcza sig ich przebudowe,
2) pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska znajduja si¢ w rozdziale 9, uchwaty.

2. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi is$rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania terendw
zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz ustalen zawartych w § 10, okresla si¢ ogolne zakazy oraz zasady
i nakazy dla obszaru planu:

1) Zakazy obowiazuja dla:
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a) realizacji iuzytkowania obiektéw budowlanych iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia w ilosciach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne, okre§lone w przepisach ochrony srodowiska (w tym dla zdrowia
ludzi),

b) gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na
wlasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia
takich odpadéw nie moze by¢ dluzszy niz wynika to z obowiazujacych przepisow szczegolnych z zakresu
gospodarki odpadami,

c¢) sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych dla s$rodowiska, prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe;j
powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i1 wglebnych, w tym Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych,

d) obowiazuje nakaz zachowania niezbgdnych odleglosci nowo realizowanej zabudowy od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy danego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego — do poziomu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12.

W obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow. W obszarze planu nie
wystepuja tereny i obiekty objete ochrong prawem miejscowym jako dobra kultury oraz tereny objgte strefa
ochrony archeologicznej ,,W”. W obszarze planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

Teren oznaczony na rynku planu symbolem 41MNU zlokalizowany jest w strefie ,,OW” obejmujacej obszary
o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych, ktoére to
obszary powinny by¢ zastrzezone jako tereny obserwacji archeologiczne;.

Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13.

1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu art.15 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

2. W obszarze planu wystepuja:
1) teren drog publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 05 KDD i 03 KDL.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14.
1. W obszarze planu nie wystgpuja:

1) tereny gornicze w rozumieniu przepisow odrgbnych [ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U. z 2011 r. nr 163 poz. 981 z pdzn. zm.)],

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) tereny zalewowe oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu przepisow odrgbnych [ustawa
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r. poz. 145 z pézn. zm.)],

4) obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 15.
1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sig, ze scalanie i podziaty nieruchomosci, w granicach planu, dokonywane beda przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

1) scalenia i podziatly nieruchomosci na dzialki budowlane, powinny by¢ zwiazane z realizacja infrastruktury
technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie dziatek w poszczegolne media,

2) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej, wolnostojacej - 500 m?,
b) mieszkaniowej, blizniaczej - 400 m?,
¢) mieszkaniowej, szeregowej - 160 m?,
d) ustugowej - 500 m?.
3) minimalne szerokosci frontow dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej, wolnostojacej -18,0 m,
b) mieszkaniowej, blizniaczej - 14,0 m,
¢) mieszkaniowej, szeregowej - 6,0 m,
d) ustugowej — 18,0 m.

4) nalezy wydziela¢ dziatki budowlane prostopadte do drogi, od ktoérej dzialki te beda obslugiwane,
z dopuszczeniem odchylenia w granicach 15°,

5) powierzchnia wydzielonych dzialek budowlanych powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych
i zieleni.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16.

1. Ze wzgledu na znaczacy udzial zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu obszaru oraz na terenach
sasiednich, ustala si¢ w obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

2) w zakresie gospodarki odpadami:

a) sposob gromadzenia i wywozenia odpadéw, w tym niebezpiecznych zgodnie z obowiazujacym Planem
Gospodarki Odpadami dla Gminy Wielowies,

b) mozliwos¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow wspdlnego dla kilku budynkéow lub
dziatek budowlanych.

3) wymagane jest zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastepujacych terenow i obiektow:
a) komunikacji: drog, parkingow, Sciezek ruchu pieszego,
b) zwiazanych z obstuga ludnosci.
2. W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ nakazy:

1) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapobiegajacych przenikaniu
nieoczyszczonych §ciekow sanitarnych i przemystowych do gruntu i wod,

2) odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych do systemu kanalizacji rozdzielcze;j,
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3)do czasu budowy ww. systemu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

3. Na terenach: MNU, ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw.
4. Ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu — do poziomu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.

Tereny komunikacji.

1. Teren o symbolu 05KDD oznaczony na rysunku planu jako ,teren drég publicznych dojazdowych
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) drogi dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia ochrony §rodowiska, w tym dla sytuacji awaryjnych,
¢) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (bez budynkow).

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ulice dojazdowe w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m jak ustalono na rysunku zmiany planu,
b) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizowanie obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji publicznej oraz
ochrony $rodowiska nie moze ogranicza¢ widocznos$ci i bezpieczenstwa ruchu.

4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.

2. Teren o symbolu 03KDL oznaczony na rysunku planu jako ,terem drég publicznych lokalnych
o szerokoS$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) drogi lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia ochrony §rodowiska, w tym dla sytuacji awaryjnych,
c) zielen urzadzona,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (bez budynkow).

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ulice lokalne w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 m jak ustalono na rysunku zmiany planu,
b) w rejonie skrzyzowan — mozliwo$¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,
¢) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizowanie obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji publicznej oraz
ochrony $rodowiska nie moze ogranicza¢ widocznos$ci i bezpieczenstwa ruchu.
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4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.
3. Obstuga komunikacyjna.

1) Obstuge komunikacyjna terendw objgtych planem ustala si¢ z istniejacych drog publicznych klasy: lokalnej
(obstuga terenu 45SMNU), dojazdowej (obstuga terenow od 41MNU do 44MNU), a takze powiazanych z nimi
drég wewngetrznych.

4. Parkingi.

1) Dla obszaru planu ustala si¢ zasadg porzadkowania i budowy systemu parkowania samochodéw osobowych,
przy uzyciu okreslonych jako minimalne wskaznikéw:

a) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,
b) dla obiektow produkcyjnych i rzemieslniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

c) dla obiektow handlowych, administracji, sadownictwa, a takze: biur, urzedéow, obiektow opieki zdrowotne;j
i socjalnej — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla obiektow gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) hotele, motele, pensjonaty — 30 miejsc na 100 16zek.
§18.
Infrastruktura techniczna.
1. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura technicznga w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejacych badZz nowo-realizowanych sieci,

b) nowoprojektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych do systemu kanalizacji rozdzielczej,

b)do czasu budowy w/w systemu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzania wod deszczowych:

a)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod deszczowych poprzez rowy, kanaty
deszczowe do potokow,

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energig elektryczna poprzez podlaczenie do istniejacych, badZz nowo — realizowanych sieci,

b) rozbudowe systemu elektroenergetycznego dla potrzeb nowych terenéw inwestycyjnych w tym mozliwos¢
budowy nowych stacji transformatorowych,

5) zaopatrzenia w gaz:

a) budowg sieci gazowych $redniego ci$nienia dla potrzeb terenéw mieszkaniowych i ustugowych okreslonych
w planie w oparciu o stacje redukcyjno — pomiarowa gazu Pw/Ps zlokalizowana w Wielowsi,

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
6) gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpaddéw oraz ich wywo6z zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami owiazujacym
w gminie oraz przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami [ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. z 2013 r. poz. 21)].

7) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) ogrzewanie elektryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
kotlownie gazowe, kotlownie olejowe z wylaczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych, kottownie na
paliwa stale o sprawnos$ci co najmniej 80% i wskaznikach emisji (ilo$¢ zanieczyszczen w suchych gazach
odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz 1200
mg/m?, pytu nie wigkszym niz 125 mg/m?.

8) telekomunikacji:

a) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych
lokalizacji,

b) obstuge i realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatorow,

¢) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej
oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do Internetu,

d) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drog, wraz z podtaczeniami do budynkow,

e) budowg sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.

2. W obszarze planu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, atakze zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych — pod warunkiem zachowania
ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media i przy zachowaniu zasad okreslonych w § 18 uchwaty
oraz wymaganych odlegtosci sieci od zabudowy i odlegltosci pomigdzy sieciami.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20.

Dla obszaru planu, ustala si¢ stawke sluzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§21.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielowies.
§22.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy Wielowies.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Kusz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/198/2013
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 21 lutego 2013 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/198/2013
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 21 lutego 2013 r.

Gmina Wielowies

ZMMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH | ROWOJOWYCH SOLECTWA SIEROTY - CHWOSZCZ
- ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2

DO UCHWALY NR XXI1982013

RADY GMINY WIELOWIES
Z DMNIA 21 LUTEGO 2013 R,
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wykonano za pomocg programu Mapinfo - Professional 5.C. Pracownia Urbanistyczna Plan
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/198/2013
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 21 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wielowie§ w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzgledninych przez Wéjta
Gminy Wielowie$ uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych i rozwojowych solectwa Sieroty - Chwoszcz.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zpoOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Wielowies

nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag w zwiazku z brakiem nieuwzglednionych przez
Wojta uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zainwestowanych i rozwojowych solectwa Sieroty — Chwoszcz.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1/198/2013
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 21 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wielowies$ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2012 r., poz. 647
z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielowie§ oraz zmian
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych 1irozwojowych
poszczegblnych wsi i sotectw Gminy Wielowie§”

Rada Gminy Wielowies
rozstrzyga

w zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zainwestowanych 1irozwojowych sotectwa Sieroty — Chwoszcz, gmina Wielowie$ nie planuje realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, tym samym nie poniesie zadnych kosztow.
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